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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Aferent Planului Urbanistic General al Comunei HARMAN

I DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism ce insoteste planul urbanistic general expliciteaza si
detaliazd prevederile regulamentului general de urbanism $i constituie act de autoritate g
administratiei publice locale $i se aproba de citre Consiliul Local, Consiliul Judetean pe baza
avizelor obtinute si in ultimul rand de cétre MLPAT.

Regulile generale de urbanism cuprinse in prezentul regulament constituie un ansamblu de
principii urbanistic, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum gi

amplasarea si conformarea constructiilor si amenajarilor in acord cu prevederile legale.

2. Cadrut legal de elaborare

Regulamentul local de urbanism se elaboreazad in conformitate cy Legea nr.50/1991
(republicatd in 1997) privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, cu Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de
autorizare si continutul documentelor si HGR 525/1996 (cu modificari ulterioare) pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism, precum $i cu celelalte acte normative specifice

sau complementare domeniului printre care se mentioneaza :

- Ghidul de elaborarea a Regulamentului Local de Urbanism aprobat prin Ordinul MLPAT
nr.80/N/1996.

- Codul Civil

- Legea nr.18/1991 a fondului funciar (republicata)

- Legea nr.54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor

- Legea 69/1991 privind administratia publicd locald (republicatd in 1996 cu modificari
ulterioare)

- Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acestuia
- Legea nr.219/1998 privind regimul concesiunilor
- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului (modificari prin Legea nr. 159/1999)
- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliars
- Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare
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- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr.. 43/1997 privind regimul juridic al
drumurilor.

3. Domeniul de aplicare al Regulamentului Local de Urbanism

Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile Regulamentului Local de Urbanism este format
din :
- Intravilanul si extravilanul localitatii in limitele teritoriului unitati administrativ
teritoriale.

- Portiuni din teritoriul localitétii (in cazul Planului Urbanistic Zonal)

. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pé&strarea integritdtii mediului si protejarea patrimoniului natural s

construit :

Articolul 1 : Terenuri agricole in extravilan

a) Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenuri agricole din
extravilan este permis& pentru functiunile i in conditiile stabilite de lege.

b) Autoritétile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de
construire gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita

prejudicierea activitatilor agricole.

Articolul 2 : Terenuri agricole in intravilan

_ a) Autorizarea executdrii constructiiior pe terenurile agricole din intravilan este
permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitétilor cu
respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.
b) De asemenea, autorizarea prevazutd la aliniatul (a) se face cu respectarea
- normelor stabilite de consilile locale pentru ocuparea rationald a terenurilor si
pentru realizarea urmatoarelor obiective :
- - completarea zonelor centrale potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse
de caracterul zonal, avand prioritate institutile publice, precum si servicii de
- interes general.
- Valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare
— - Amplasarea constructilor, amenajrilor si lucrarilor tehnico-edilitare
aferente acestora in ansambluri compacte.
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c)

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul

agricol, temporar sau definitiv conform legii.

Articolul 3 : Suprafete impadurite

a)

b)

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie
forestiera este interzisa. In mod exceptional cu avizul organelor

administratiei publice de specialitate, se pot autoriza numai constructiile

necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere. La
amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei

suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate
numai la liziera padurilor, cu avizul conform al Ministerului Apelor, Padurilor si
Protectiei Mediului si al Ministerului Turismului

Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinatie forestiera stabilitd, in conditiile
legii catre organele de specialitate ale administratiei publice, se comunica

consiliilor judetene prin ordinul ministerului apelor, padurilor si protectiei mediului.

Articolul 4 - Resurse de apa si platforme meteorologice

a)

b)

d)

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de
apa si ale cuvetelor lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri,
lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de
apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

Autorizarea executarii lucrarilor prevazute la alin. (a) este permisa numai cu avizul
primarului sau al autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de
aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire
a deteriorarii calitatii apei de suprafaté si subterana, de respectare a zonelor de
protectie fatd de malurile cursurilor de apa si faté de lucrarile de gospodarire si de
captare a apelor.

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al autorizatiei competente pentru
protectia mediului.

Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatile administratiei
publice judetene si a municipiilor pe baza avizului organelor de specialitate ale
administratiei publice.



Articolul 5: Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

a) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri,
raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. — depreciaza
valoarea peisajului, este interzisa .

b) Autorizarea executarii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale,
precum si in celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se
face cu avizul conform al Ministerului Apelor Padurilor si Protectiei Mediului si al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului .

c) Consiliile judetene vor identifica si vor delimita, in functie de particularitatile
specifice, acele zone naturale de interes local ce necesita protectie pentru
valoarea lor peisagistica si vor stabili conditiile de autorizare a executarii
constructiilor, avand in vedere pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului

ecologic .

Articolul 6 : Zone construite protejate

a) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprinde valori de patrimoniu
culturale construit se face cu avizul conform al Ministerului Culturii gi al Ministerului
Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

b) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprinde valori de patrimoniu
cultural construit de interes local, declarate si delimitate prin hotarare a Consiliului
Judetean se face cu avizul serviciilor publice din judet.

g c) Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea,

conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice se va

— face cu avizul conform al Ministerului Culturii in conditiile stabilite prin ordinul

Ministrului Culturii.

5. Reqguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Articolul 7 : Expunerea la riscuri naturale

= a) Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora,

& este interzisa .



b) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege : alunecéri de
teren, terenuri mlastinoase, eroziuni, dislocari de stanci, zone inundabile si alte
asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului judetean, cu
avizul organelor de specialitate ale administratei publice .

Articolul 8 : Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice,
precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie
electrica, conductelor de gaze, ap3, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea

lucrarilor de infrastructurs este interzisa.

Articolul 9 . Asigurarea echiparii edilitare

a) Autorizarea executdrii constructiilor care prin dimensiunile gi destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depasesc posibilitatile financiare si
tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care
nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

b) Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea in
prealabil prin contract a obligatiei efecturii in parte sau total a lucrarilor de

echipare edilitard aferente, de catre investitorii interesati.

Articolul 10 : Asigurarea compatibilitatii functiunilor

a) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilitd printr-o
documentatie de urbanism sau dacé zona are o functiune dominant traditional
caracteristica de tesut urban si conformare spatiald proprie.

b) Conditile de amplasare a constructilor in functie de destinatia acestora in

cadrul localitatii sunt prevazute in anexa 1 a prezentului regulament.

Articolul 11 : Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executérii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a

terenului sa nu depageasca limita superioara in regulamentul pe zone functionale.
Articolul 12 : Lucrari de utilitate publica

a) Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri ce au fost rezervate in
planurile de amenajare a teritoriului pentru realizarea de lucréri de utilitate
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publica este interzisa.

b) Autorizarea executarii lucrdrilor de utilitate publicd se face pe baza
documentatiei de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobate conform
legii.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Articolul 13: Orientarea fatd de punctele cardinale

= Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditilor si a
recomandarilor de orientare fatéd de punctele cardinale conform anexei 3 a legii
= 525/1996.

Articolul 14 : Amplasarea fatd de drumurile publice

a) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice :
- constructii si instalati aferente drumurilor publice, de deservire, de
. intretinere si de exploatare.
- Parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie
— (inclusiv functiunile lor complementare : magazine, restaurante etc.)
- Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport
= gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.
b) In sensul prezentului regulament , prin zona drumului public se intelege
ampriza, fagiile de siguranta si fasiile de protectie.
= C) Autorizarea executarii constructiilor cu functiune de locuire este permisd cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.
= d) In sensul prezentului regulament, prin functiune de locuire se intelege :
locuinte, case de vacanta gi alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare
= permanenta sau temporard pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare
cum ar fi : camine pentru batrani, cdmine de nefamilisti, sanatorii, cdmine

= pentru organizarea de gantier, cAmine de garnizoana.



Articolul 15 : Amplasarea fatd de céi ferate din administrarea Regiei Autonome

SNCFR

a) In zona de protectie a infrastructurii feroviare se pot amplasa cu avizul

Ministerului Transporturilor :

constructii i instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale
ferata.

Constructii si instalati pentru expfoatarea materialului rulant si a
mijloacelor de restabilire a circulatiei.

Instalatii fixe pentru tractiune electrica

Instalati de semnalizare, centralizare bloc de linie automat,

telecomunicatii etc. si constructiile aferente acestora.

b) Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare

situatd in intravilan se autorizeaz& cu avizul Regiei Autonome SNCFR si a

Ministerului Transporturilor.

c) In sensul prezentului regulament prin zona de protectie a infrastructurii

feroviare se intelege fasia de teren indiferent de proprietar, cu l&time de 100 m

mé&suratd de la limita zonei cadastrale CFR situatd de o parte si de alta a céii

ferate.

d) Lucrarile de investitii ale agentilor economici si alte institutilor publice care

afecteazd zona de protectie a infrastructurii feroviare se vor autoriza numai cu

avizul R.A, SNCFR si al Ministerului Transporturilor gi anume :

cai ferate industriale

lucrari hidrotehnice

traversarea liniei CF de catre drumuri prin pasaje denivelate
subtraversarea liniilor CF de retele de telecomunicatii, energie electrica,
conducte sub presiune de apad, gaze produse petroliere,

termotehnologice si canale libere.

e) In zona de proteciie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzice:

amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de
plantatii care impiedic3 vizibilitatea liniei si a semnelor feroviare.
Efectuarea oricdror lucrari care prin natura lor, ar provoca alunecari de

teren, surpari sau ar afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor,



extragerea de materiale de constructii sau care modifica echilibrul
panzei freatice subterane.

- Depozitarea necorespunzidtoare de materiale, substante sau desgeuri
care contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea
provoca degradarea infrastructurii clilor ferate romane, a zonei de

— protectie a infrastructurii céilor ferate, precum si a conditilor de

desfasurare normala a traficului.

— - Depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile,

explozibile, carburantilor, gazelor lichefiate sau a materialelor care prin
= natura lor ar putea provoca incendii sau explozii.
f) Cedarea, transferul, ocuparea temporard sau definitivé a terenului din

— patrimoniul RA SNCF si a Ministerului Transporturilor.

In cazul comunei Tarlungeni nu este cazul .

Articolul 16 : Amplasarea fata de aliniament

a) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatéd de acesta
dupa cum urmeaza :
- in cazul zonelor construite compact, constructile vor fi amplasate
obligatoriu la aliniamentul constructiilor existente.
- Retragerea constructiilor fati de aliniament este permisé numai daca se
respectd coerenta si caracterul fronturilor stradale.
b) In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaitimea
cladirii nu depaseste distanta masuraté pe orizontald din orice punct al cladirii
~ fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.
c) Fac exceptie de la prevederile alin. (b) constructiile care au fost cuprinse intr-
= un plan urbanistic zonal aprobat conform legii.
d) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre

™ domeniul privat si domeniul public.

Articolul 17 : Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisé numai dacé se respecta :

- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale

parcelei conform Codului Civil.
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" -  Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe

baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

/. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 18 : Accese carosabile

a) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci exista
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute
conform destinatiei constructiei :

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permita interventia

mijloacelor de stingere a incendiilor.

b) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara
indeplinirea conditiilor prevazute la alin. (a) cu avizul unitatii teritoriale de
pompieri.

c) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si

autorizatiei speciale de construire eliberate de administratorul acestora.

= Articolul 19 : Accese pietonale

d) Autorizarea executdrii constructilor si a amenajarilor de orice fel este
permisd numai dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si
destinatiei constructiei.

e) Prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni, dintr-un
drum public care pot fi : trotuare, strazi pietonale, piete pietonale precum si
orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau dupa caz pe
terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publica, potrivit
legii sau obiceiului.

f) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia

persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

e) Reaquli privind echiparea tehnico-edilitara

Articolul 20 : Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente

a) Autorizarea executarii constructiilor este permisd8 numai daci exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de ap3,

canalizare, energie electrica.
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b) De la dispozitile aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul
organelor administratiei publice locale, pentru locuinte individuale in
urmatoarele conditii :

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care s& respecte
normele sanitare si de protectia mediului.

- Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse
de consiliul local, la reteaua centralizatd publica atunci cand aceasta se
va realiza.

c) Pentru celelalte categorii de constructi se poate deroga de la
prevederile alin. (a) cu avizul organelor administratiei publice
competente, daca beneficiarul se obligd sa prelungeasca reteaua
existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara sau se obligs
fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie s
construiasca noi retele.

d) Prevederile alin. (b, ¢) se aplicd in mod corespunzitor autorizirii

executarii constructiilor in localitatile unde nu exista retele publice de ap3 si

canalizare,

Articolul 21 : Realizarea de retele edilitare

a) Extinderile de retele sau méririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeaz& de catre investitor sau beneficiar, partial sau in
intregime dupd caz, in conditile contractelor incheiate cu consilile
locale.

b) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se

suporta in intregime de investitor sau de beneficiar.

Articolul 22 : Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

a) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate
in serviciul public sunt proprietate publicd a comunei , orasului sau
judetului, daca legea nu dispune altfel.

b) Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatii
sunt proprietatea publica a statului, dacd legea nu dispune altfel.

c) Lucrarile prevazute la alin. (a, b) indiferent de modul de finantare intrd in

proprietatea publica.
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9. Requli cu privire la forma, dimensiunile terenului si ale constructiilor

| Articolul 23: Parcelarea_J
a) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minim un 4
loturi aldturate, in vederea realiz&rii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 locuri
se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii
de echipare colectivé care s respecte normele de igiena si de protectie a mediului.
@) Autorizarea executrii parceldrilor in baza prezentului regulament, este permisa
numai daca pentru fiecare lot in parte se respectd cumulativ urmatoarele conditii :
- front la stradd de min. 8 m. Pentru cladiri ingiruite si de min. _;Iﬁz_ m.
Pentru cladiri izolate sau cuplate.
- Suprafata minim& a parcelei de 150 mp. pentru cl&diri ingiruite si minim
200 mp. pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate.
- Adancime mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei.
c) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in

prevederile alin. (b).

Articolul 24 in3ltimea constructiilor

a) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa
depéseascad cu mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate.

b) Cladirile imediat invecinate sunt cele amplasate aldturat, de aceeasi parte a
strazii.

c) Fac exceptie de la prevederile alin. (a) constructiile care au fost cuprinse

intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.

Articolul 25 : Aspectul exterior al constructiilor

a) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general
al zonei.

b) Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie si
aspect exterior intréri in contradictie cu aspectul general al zonei gi
depreciaza vdlorile general acceptate ale urbanismului $i arhitecturii este
IriterzIss.
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10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Articolul 26 : Parcaje

a) Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie necesitd spatii de
parcare se emite numai daca exist3 posibilitatea realizarii acestora in afara
domeniului public.

b) Prin exceptie de la prevederile alin. (a) , utilizarea domeniului public pentru
spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre
delegatile permanente ale Consiliilor Judetene sau de catre primar,
conform legii.

. Articolul 27 : Spatii verzi si plantate

Autorizarea de constructie va contine obligatia mentinerii sau crerii de spatii

- verzi si plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Articolul 28 : Imprejmuiri

In conditiile prezentului regulament este permisa autorizarea urmétoarelor
N categorii de imprejmuiri

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor,
-~ Separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale.

b) Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitirii
_ parcelelor aferente cladirilor sifsau integrérii cladirilor in caracterul strazilor

sau al ansamblurilor urbanistice.

- c) Pentru ambele categorii , aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi

exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei.

2.3. Dispozitii finale

Articolul 29 : Autorizarea directs

a) Regulamentele locale de urbanism vor urmari detalierea articolelor cuprinse
in prezentul regulament conform conditiilor specifice fiecarei localitati si
caracteristicilor unitatilor teritoriale de referinta.

b) pana la aprobarea planurilor urbanistice generale $i a regulamentelor locale
de urbanism, autorizarea executarii constructiilor se va face numai in
conditiile stabilite de prezentul regulament.
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Articolul 30 : Organele administratiei publice competente

Organele administratiei publice competente la care se face trimitere in
prezentul regulament, pentru a da aviz in procedura de eliberare a autorizatiilor
se determina periodic in functie de organizarea concretd a administratiei
publice prin ordin comun al Ministerului Lucrarilor Publice si  Amenajarii
Teritoriului si al gefului Departamentului pentru Administratia Publica Locala.

Articolul 31 : Litigiile

Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritétile administratiei publice sunt
de competenta instantelor judecatoresti in conditile Legii contenciosului
administrativ.

11. Anexele Regulamentului

Anexele 1 -6 fac parte integranta din prezentul regulament

Anexa 1 - Amplasarea constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitatii

Anexa 2 - Procentul de ocupare al terenului

Anexa 3 - Orientarea constructiilor faté de punctele cardinale

Anexa 4 - Accese carosabile

Anexa 5 - Parcaje

Anexa 6 - Spatii verzi si plantate

lil. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

1.1.  Zone si subzone functionale

Zonele functionale stabilite (existente gi propuse) pentru comuna Harman sunt puse in
evidenta in plansele de reglementari.
Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni specializate.
Zonele functionale sunt :
L - Zona pentru locuinte
IS - Zona pentru institutii si servicii
ID - Zona pentru unitati industriale, depozitare
A -Zona pentru unitati agricole
C - Zona pentru cdi de comunicatie
SP- Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement.
13



TE- Zona pentru echipare edilitara
In partea grafica (plangele de Reglementari) indicativele zonelor functionale s-au
reprezentat numai pentru zonele functionale propuse.
DS — Zona destinatie speciala
in partea grafica (plangele de Reglementari) indicativele zonelor functionale s-au reprezentat
numai pentru zonele functionale propuse.
Prescriptii specifice zonelor functionale

1.2. Preciziri. conditi si_masuri urbanistice privind amenajarea complexd a comunei

HARMAN
1.Se va duce o politic sustinuti la nivelul Consiliului Local, de promovare si

incurajare a acelor lucrari si operatiuni urbanistice care s& contribuie la organizarea Si
dezvoltarea armonioasi a structurii proprii fiecarei localitati componente in parte si care este
reliefata in plansele si capitolul de reglementari urbanistice cuprinse n cadrul planului urbanistic
general.

2.Se va respecta cu strictete zonificarea teritoriului si zonificarea functionala din
cadrul fiecarei localitati ce compune comuna, tinandu-se seama de functiunile dominante
stabilite, precum si de relatiile dintre diferitele zone functionale caracteristice.

3 Orice activitate de construire se va desfisura pe raza comunei numai in limita
intravilanelor stabilite pentru fiecare in parte, urmand ca reglementarea conditiilor pentru
folosinta rational3 si judicioasa a terenurilor, mai ales in cazul unor zone libere de mare
intindere s se facs pe baza unor proiecte suplimentare de specialitate, intocmite de proiectanti
autorizati, la nivelul de planuri urbanistice zonale (PUZ) sau de planuri urbanistice de detaliu
(PUD) in conformitate cu prevederile legii nr. 51/1991.

4. In general orice activitate de construire in cadrul localitatilor componente ale
comunei potrivit propunerilor urbanistice generale urmeaza sa se desfasoare dupa cum
urmeaza :

- pe terenuri libere
prin restructurarea partiald sau totala a unor obiective existente

degradate fizic
- prin renovarea fondului construit existent
- prin schimbarea de destinatie si functiune
Autorizarea acestor categorii de lucréri de constructii va respecta prevederile PUG

si prescriptiile regulamentului de urbanism mai ales cu privire la
14



zonificarea functionala a indicilor de ocupare si utilizare rationald a terenurilor, a
alinierii constructiilor la strada etc.
In cazul in care solicitarea pentru autorizarea de executare de lucrdri de
constructii se refera la un amplasament pentru care planul urbanistic general si
regulamentul de urbanism aferent contin elemente suficiente care s& permita
promovarea obiectivului solicitat, certificatul de urbanism si autorizatia de
construire se pot elibera numai pe baza prevederilor PUG.
In ipoteza solicitérii de obiective amplasate in zone care necesitd prevederi
speciale (zona centrald, zona de protectie, suprafete mari de teren liber si
neamenajat, parceldri pentru locuinte sau case de vacants, spatii verzi , cdi de
acces, utilitati si dotari la nivelul comunal etc.) este necesar a se elabora planuri
urbanistice zonale sau de detaliu in functie de amplasarea obiectivelor si
volumul investitiilor preconizate.
La eliberarea certificatelor de urbanism si autorizatiei de construire este
necesar a se tine seama de urmatoarele recomandari de ordin general:
- verificarea dreptului de utilizare a terenului (titlu de proprietate,
concesionare, etc.)
- incadrarea functiunii obiectivului in cadrul zonificdrii functionale
reglementate prin PUG
- protejarea amplasamentelor destinate obiectivelor de utilitate
publica (largii de strazi, reglementarea unor intersectii
necorespunzatoare, amplasamente de obiective de invatamant,
sanatate, cultura, etc. spatii verzi, zone de sport sau de odihna
etc.).
- asigurarea conditilor de acces carosabile si echipare tehnico-
edilitara pentru fiecare zona si lot construibil in interiorul
intravilanelor reglementate prin PUG pentru fiecare localitate

componenta.

6. Eventualele constructii si amenajari cu alte destinatii, complementare sau

diferite de zonificarea functionald, reglementatd prin PUG dar acceptate de
Consiliul Local din considerente speciale care nu pot fi precizate, nu trebuie sa
creeze incomodari sau disfunctionalitati pentru zonele sau loturile invecinate,
asigurandu-se prin proiectare si avizare masurile de protectie si integrare in

structura localitatii stabilita prin PUG.
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7. Se interzice

realizarea constructilor sau amenajarilor avand functiuni

incompatibile cu zonificarea propusa prin PUG.

8. Amplasarea constructiilor fata de arterele principale de circulatie se va face

conform profilelor transversale stabilite prin PUG, se pot practica exceptii de la

reguld prin solicitarea de retrageri suplimentare necesare in special in cazul

unor institutii $i servicii publice, alte prescripti mai detaliate cu privire la

amplasarea viitoarelor constructii. In scopul armonizarii arhitectural urbanistice

cu cadrul construit existent se vor stabili prin planurile urbanistice zonale sau de
detaliu (PUZ, PUD).
9. Cererile de autorizare de constructii pot fi refuzate sau conditionate in

urmatoarele situatii:

daca prin structura, dimensiune sau volumetrie noile constructii
propuse aduc prejudicii mediului ambiant, peisajului caracteristic,
salubritatii sau securitatii publice.

Daca terenurile vizate pentru constructii sunt inundabile , supuse
eroziunii sau prezinta pericol de alunecare, comportand in aceste
cazuri conditii speciale de realizare foarte costisitoare.

Daca noile amplasamente vizeaza constructii $i instalatii speciale
care compromit punerea in valoare a cadrului natural sau
arhitectural.

Daca noile obiective nu sunt deservite de drumuri publice sau
acces carosabil care sa le asigure functionalitatea normald sau
sunt inaccesibile pentru interventii de fortd majora (stingere de
incendii, salvare in caz de calamitate, transporturi de materiale
etc.)

Daca nu se incadreaza functiunii dominante din zona de
amplasament.

Daca prin arhitectura practicata (dimensiuni, aspect exterior,
materiale folosite, finisaje etc.) modifica $i influenteaza negativ

caracterul ansamblurilor arhitecturale existente si reprezentative.

10. Amenajarea si intretinerea spatiilor publice si a mobilierului urban :

realizarea acestui gen de obiective (plantatii de orice fel, mobilier

urban ca : banci, jardiniere, lampadare, alei pietonale, puncte de
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afisaj etc) se face numai pe baza unor documentatii de
specialitate aprobate.

- Se interzice amplasarea si realizarea de mobilier urban precum si
standuri comerciale sau distractive, chioscuri, tarabe, tonete,
diferite amenajari ornamentale etc, care stanjenesc circulatia
pietonala, impiedica vizibilitatea circulatiei rutiere si afecteazi
grav estetica planului urban.

11. In vederea protejérii retelelor tehnico-edilitare si in scopul reliefarii servitutilor
posibile pentru vecinatati, proiectarea dotarilor si instalatilor cu caracter
tehnico-edilitar se va face cu respectarea tuturor documentelor cu caracter
normativ si directiv (standarde, instructiuni, alte documente normative) aflate in

vigoare.

CONCLUZII :

Analiza disfunctilor existente a dus la stabilirea zonificarii functionale in
prezentul Plan Urbanistic General cu intentia de a imbunététi pe viitor confortul si
modul de viata al locuitorilor comunei.

Se recomanda respectarea cu strictete a zonificarii functionale propusa la
eliberarea certificatelor de urbanism respectiv a autorizatiilor de construire.

Este interzisa avizarea obiectivelor de investitii cu functiunea incompatibild cu
zonificarea propusa.

Constructiile si amenajarile cu altd functiune decét cea dominanta care fars sa
creeze disfunctionalitati in structura urbanistica stabilitd in PUG sunt functiunile
complementare zonei.

Utilizarea functional& a terenurilor permite doar utilizarile stabilite pentru fiecare
zona functionala :

- in zona centrald, completari cu obiective de utilitate publica necesare

- in zona de locuinte cu functiuni complementare in prezent

- inzona industriala cu functiuni care sa completeze zona

- Inzona verde si dotari sportive cu completarea si modernizarea celor
existente.

Interdictiile temporare de construire sunt relevate grafic in plansele de

reglementdri la zonele care necesitd studii suplimentare la nivel de

P.U.Z sau P.UD.
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Interdictiile definitive de construire sunt relevate grafic pe plansele de

reglementari in zonele strabatute de culoare tehnice si dotéri edilitare.
IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

Prescriptiile sunt valabile pentru fiecare localitate componenta in care se afld zone cu
caracterul functional prevazut prin Planul Urbanistic General si descrise separat in prezentul
subcapitol. Ele se vor citi si urmari prin parcurgerea in paralel a planselor cu situatia

existenta si cu reglementarile elaborate concomitent.

L. a. Zona de locuinte si functiuni complementare

Se intelege prin functiune complementara orice functiune legatd direct de zona de
locuit, respectiv, accese, plantatii, dotari de invatamant, sénatate, culturd, comert, servicii
etc. de importantd locald, precum si instalatile proprii, specifice locuintelor si dotarilor
aferente.

Caracterul zonei

Zona de locuinte si functiuni complementare a fost subimpartitd in unitéti in care
prezinta unele diferentieri functionale (unitéti de iocuire in loturi si case individuale, locuinte in
comuna cu terenuri gi dotari folosite in comun etc.), dar care nu au determinat deosebiri sub
raportul reglementarilor urbanistice.

Delimitarea suprafetelor de teren care formeaza zona a fost determinaté pe bazi de
ordin functional, avandu-se in vedere situatia existenta cat si posibilitdtile de amplificare a
actualelor functiuni, pe loturi libere sau pe teritorii mai largi, situate in intravilanul localitatilor

dar necuprinse in circuitul functional urbanistic.

Terenurile din cadrul zonei se pot imparti in doua grupe distincte :

a) terenuri apartinand proprietatii particulare, Tmprejmuite , cu sau fard
constructii i in suprafata caracteristica loturilor individuale.

b) Terenuri proprietate particulara sau apartinand primariei ori unor institutii sau
societati folosite in prezent mai ales in economia agrara, ele sunt in general
suprafete considerabile, neimprejmuite dar avand o valoare potential3
deosebita prin situarea lor in limitele intravilane.
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Natura ocupdrii si utilizarii terenurilor

In marea lor majoritate terenurile din cadrul zonei de locuit, impartite in suprafete de
lot, sunt construite, cele libere de constructii fiind sub forma de plombe sau la marginile zonei
construite.

Terenurile semiimpartite in loturi si propuse pentru extinderi viitoare a functiunii de
locuit, formeaza majoritatea suprafetelor din cadrul intravilanelor localitatilor componente,
fapt care atrage o raspundere sporit3 a organelor locale abilitate in eliberarea certificatelor de
uranism si a autorizatiilor de construire, amplasarea unor constructii intr-un teritoriu mare,
lipsit de o retea de céi de comunicatii si f&ré un plan de parcelare judicios intocmit constituind
0 grava eroare urbanistica.

In acest sens, pentru zona de locuit din cadrul intravilanelor stabilite in cadrul
terenurilor neparcelate, pe baza unor proiecte de specialitate care s3 tind seama de toate
functiunile necesare locuirii, se inétituie prin prezentul regulament “Res_tric’gia temporara de
construire” pana la elaborarea pe terenul respectiv a unui plan urbanistic zonal (PUZ)
intocmit de proiectanti de specialitate si avizat in conformitate cu prevederile Legii 50/1991
republicaté. In cadrul acestor PUZ- uri se va avea in vedere si necesitatea rezervérii de
terenuri pentru functiuni de necesitate publicd (drumuri, dotdri de invatamant, sanatate,
odihna etc. ).

Articolul 1 : Ocuparea_si utilizarea terenurilor este admisé pentru

- imprejmuirea de terenuri la limita proprietatilor cu garduri
executate din zidarie lemn, metal sau combinatii de materiale. Se
va urmari pe cat posibil ca dimensiunile si aspectul imprejmuirilor
sa fie cele traditionale, mai ales in zonele cu loturi deja construite
(vatra satului). In situatia unor imprejmuiri transparente (de lemn,
plasa de sarma etc.) se va practica o dublare a acestora cu
garduri vii (din vegetatie) amplasate inspre interiorul proprietatii.

- Lucrari de instalati si amenajari de teren executate in scopul
ridicarii valorii proprietatilor.

- Demolari si desfiintari de cladiri si anexe existente, in conditiile
respectarii Legii nr. 50/1991.

- Cu conditia prezentarii de planuri urbanistice zonale sau de

detaliu, mai ales pentru zonele mari libere de constructii, se
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admite realizarea de obiective de locuinte si dotari aferente dupa
cum urmeaza .

cladiri si ansambluri de cladiri de locuit in sistem individual sau
colectiv, pe loturi individuale sau colective, impreuna cu anexele
caracteristice )garaje, magazii, soproane, grajduri, sure, etc)
dupa caz

constructii pentru invatdmant, comert, sanatate, culturd, servicii,
etc. necesare populatiei zonei, precum $i cele specifice pentru
agrement, distractie, odihna.

Lucrari tehnice pentru circulatii rutiere, accese, parcaje, echipare
si dotare caracteristica zonei de locuit si serviciilor publice.
Constructii de vile sau case de vacanta pentru turism si odihna, in

zonele special rezervate pentru acestea.

Articolul 2 : Ocuparea si utilizarea terenurilor este interzisd pentru :

Constructii, dotari, instalati anexe cu functiune industrial3,
agricola sau agroindustriald, specializate si care prin suprafata,
circulatii, nu au elemente comune cu zona de locuit si pot
contribui la afectarea mediului ambiant prin degajare de noxe.
Piste de karting, motocros, standuri de tir cu arme si in general
orice activitate producatoare de zgomot.

Deschideri de cariere, gropi de imprumut, etc. care pot conduce la
degradarea solului $i peisajului.

Depozite sau antrepozite comerciale.

Orice constructie sau instalatie care nu are legaturd directd cu

functiunea de locuit sau complementara a locuintelor.

Conditii de ocupare a solului

Articolul 3 : Drumuri gi accese

Orice teren situat in cadrul zonei de locuit, pentru a fi construibil si folosibil, trebuie s&

aiba accese separate la un drum public sau privat, deschis circulatiei publice.
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Se pot admite accese carosabile sau pietonale prin servitute prin pasaje special
amenajate pe terenuri invecintate legiferate ca atare.

Aceste prescritii sunt obligatorii pentru asigurarea unei bune functionari si accesul
necesar la functiunea de locuit si in special pentru cazuri de forta majora (prevenirea si
stingerea incendiilor, salvérilor in caz de boald sau calamitéti naturale)

Deschiderea de drumuri si cdi de acces noi se poate realiza numai pe baza de studii
de specialitate (PUZ sau PUD) pentru dovedirea necesitatii si cu respectarea urmatoarelor
conditii tehnice (STAS nr. 10144/1-80 — Profile transversale — prescriptii de proiectare). |

) Profilurile pentru arterele principale de circulatie localé vor avea I&timea partii

carosébite de 7,00 m ambele parti de acostamente si rigole (2,50 — 3,00 m), spatii

pentru plantatii de aliniament si stilpi penrtru iluminat (1,00 m) trotuare pietonale de

minim 1,50 m fiecare parte a axului. ¢

Se va avea in vedere, la zone nou concepute, ca aliniamentul constructiilor de
la strada sa poatd permite in viitor fie largirea strazii (partii carosabile) fie eventuale
piste de biciclete sau spatii pentru parcare ocazionala.

wb) Profilurile pentru arterele de C|rc:ulat|e cu latimea partii carosabile de 5,50 m
se vor alcitui, de reguld simetrice, cu acosrtamente de 0,75. m, rigole de 1:00 si
trotuare de min. 1,00 m. Forma de teren necesara plantatiei de aliniament si stélpilor -
de iluminat public se poate realiza numai pe o singura laturé a drumului.

G) Profilurile pentru arterele secundare de circulatie vor avea latimea partiei

carosablle de 3,50 m, acostamente de cca. 0,75 m, rigole de minim 1,00 m si trotuare

de cel putin 0,75 m.

o Trotuarele vor fi amplasate adiacent rigolelor sau santurilor in afara de cazurile
cand se pot amenaja banchete de siguranté intre trotuare i rigole sau santuri, precum
si cand adancimea acestora este mai mare de 0,40 m.

d) Profilurile pentru arterele de circulatie rutierd pe care se inscriu drumuri
nationale sau judetene se vor proiecta si realiza sau amenaja numai prin grija sau
acordul direct al specialistilor din cadrul institutiilor care le administreaza.

;;é) Fundaturile vor fi acceptate numai in cazuri in care lungimea acestora nu
depé§é§te 8000 m si vor avea o l3time carosabild minima de/3_|§g_,m cu profil
asemanator arterelor secundare de circulatie, avand din loc in loc retrageri pentru
asteptarea vehiculelor carse petrec.

Acceele si parcajele private se vor realiza numai in cazul proprietatilor astfel ele

devin publice.
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N\ )
( f) Pentru constructii $i amenajari de agrement se va asigura accesul carosabil

separat pentru public de accesul de serviciu si de intretinere.

L"1(5;‘-) Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate
pentru-‘ﬁtitizatoare, personal si acces tehnic de intretinere. Aleile semicarosabile din
interiorul amplasamentelor cu o lungime de max. 25 m vor avea o latime minima de
3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m. vor fi prevazute cu supralargiri de depasiri

si suprafata pentru manevre de intoarcere.

Articolul 4 - Deservirea cu retele de utilitati

- Apa potabila

Toate constructiile si instalatiile noi, consumatoare de apa vor fi racordate la
reteaua de distributie publica de apa potabila.

In lipsa acesteia alimentara se va face din surse proprii, asigurate din punct de
vedere sanitar si al exploatarii si cu prevederea unor posibilitati ugoare de racordare la
traseul viitoarei artere publice de alimentare cu apa in sistem centralizat.

- Canalizare

Toate constructiile si instalatiile care folosesc apa potabild pentru consum vor fi
prevazute cu racord pentru evacuarea apelor uzate prin canale subterane, la reteaua
colectiva. Apele uzate urmeaza a fi tratate corespunzatoar normelor sanitare in
vigoare prin statii de epurare colectiva.

in lipsa unui sistem centralizat de canalizare apele uzate se vor canaliza la
sisteme proprii (fose septice) realizate conform prescriptiilor in vigoare : constructiile
repective se vor autoriza astfel incat racordarea la o viitoare retea de canalizare in
sistem centralizat s& fie posibila din punct de vedere tehnic si economic.

Apele pluviale vor fi canalizate prin scurgerea libera la rigole in functie de
caracteristicile terenului si fara a impieta asupra bunei functiuni a proprietatilor
invecinate sau situate in aval.

- Retele elecirice si telefonice

Retelele de distributie se vor executa pe stalpi aerieni sau dupa caz si

importanta zonel, prin cabluri subterane.

Nu se va autoriza nici un fel de constructie cu functiune permanentd fara

racordare la reteaua publica de energie electrica.
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= Articolul 5 — Situarea constructiilor in raport cu domeniile publice

Se considera, alinierea strazii linia de demarcatie intre teritoriul public al strazii
= (domeniul public) si teritoriul rezervat cladirilor si amenajarilor aferente lor (lotul de
teren) si care de cele mai multe ori apartin domeniului privat.
De regulé cladirile plomba situate pe strdzi cu un regim de aliniere tabilit
traditional si format din fronturi de cae in stare bun3 se aliniazd in mod automat la
=i acesta.

Retragerea cladirilor de la aliniamentul strdzii se va stabili pentru o strada
intreaga sau portiuni din ea, pe una sau pe amble laturi ori in conformitate cu conditiile
stabilite prin planuri urbanistice zonale (PUZ) sau de detaliu (PUD) si tinandu-se
seama $i de pozitia cl&dirilor vechi existente in stare buna.

In general cladirile de locuit se aseaza cu retragere de 6,00 — 10,0 m de
alinierea strazii, in functie de adincimea terenului de constructie si de organizarea
ansamblului de cladiri existebnt.

Nu se admit retrageri ale cladirilor mai mici de 6,00 m decat in cazuri
exceptionale) in completarea unor fronturi existente si pe artere ca circulatie rutiera).

Pe strdzi avand traseul pe drumurile nationale, judetene sau comunale, ca
orientare in activitatea de autorizare a lucrarilor de constructii, pentru asigurarea
spatiului public necesar folosirii si dezvoltarii strazilor existente, cladirilor noi vor fi
agezate la strada la o distanta minima de :

") a) — 26,00 m masurat din axul strazii pana la limita proprietatii, cand
strada este pe traseul drumului national.
b) — 24,00 m masurat din axul strazii pana la limita proprietatii cand
strada este pe traseul drumului judetean.
¢) — 20,00 m masurat de la axul strazii pana la limita proprietati,
strada se afl& pe traseul unui drum comunal.

Exceptii de la aceste prevederi vor fi darte numai de organul care administreaza

drumul repectiv.

Articolul 6 — Amplasarea contructiilor in raport cu limina proprietatilor

1 \) Orice contructie va fi amplasatéd fata de limitele laterale ale proprietatilor
funciare vecine la o distantd de cel putin jumatate din indltimea ei si nu mai putin de
4,00 m pe cel putin una din laturi.
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Exceptii se pot admite in urmatoarele situatii :

Cand constructiile formeaza la strada un front continuu iar accesul
la parcela se face prin ganguri sau pasaje special amenajate.
Cand constructiile sunt cuplate (lipite) doua cate doud, pe latura
lunga a vecinatatii.

Cand contructile sunt prevazute prin proiect sa functioneze
dependent de proprietatea vecind, dar fara a se aduce prejudicii
reciproce, creindu-se un spatiu urban comun.

Cand constructiile reprezintd anexe functionale, iar amplasarea
lor este corelatd cu anexe similare ale proprietatilor vecine, in
aceasta situatie contructile respective (de obicei anexe si

dependinte izolate) nu pot depési indltimea de 2,50 m.

Articolul 7 — Amplasarea constructiilor in raport cu constructii apartinind

aceleiagi proprietati

Nu se reglementeazad cu conditia repectarii normelor de sanatate publica si de

protectie impotriva incendiilor.

Articolul 8 : Gradul de ocupare la sol a terenurilor (proportia de teren

construibil)

1. In zona de locuinte si dotari aferente, procentul de ocupare a terenurilor de

constructie (POT) procentul care exprima raportul dintre suprafata ocupata la sol de cladiri si

suprafata terenului considerat, se fixeaza la urmatoarele valori minimale :

a) In subzonele cu locuinte individuale :

- in parcele cu suprafata intre 300 mp si 600 mp 30 %

- in parcele cu suprafatd intre 600 mp si 1000mp. 25 %

- In parcele cu suprafaté peste 100mp. 20 %
b) In subzonele cu locuinte colective |

- n terenuri pentru constructii cu 2 caturi 39 %

- in terenuri pentru constructii cu 3 caturi 25 %

2. Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) care exprimd@ raportul dintre suma

suprafetelor desfagurate ale tuturor caturilor gi suprafata terenului considerat se fixeaza la

urmatoarele valori maxime :
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a) in subzonele cu locuinte individuale

- in parcele cu suprafata intre 300 mp si 600 mp 0,80
- in parcele cu suprafata intre 600 mp si 1000 mp 0,75
- in parcele cu suprafata peste 1000 mp 0,45
b) in subzonele cu locuinte colective

- pentru constructii cu 2 caturi 0,60
- pentru constructii cu 3 caturi 0,84

3. in zonele rezervate constructiilor cu functiune de dotare a zonelor de locuit,
proportia de suprafatd ocupata la sol (POT) si coeficientul de utilizare a terenului (CUT) se

fixeaza de la caz la caz in baza prevederilor PUZ sau PUD.

Articolul 9 : In3ltimea constructiilor

Inaltimea constructiilor este reglementatd indirect prin respectarea valorilor maxime
ale coeficientului de utilizare a terenului (CUT).

Se mentioneaza necesitatea justificarii inaltimii  constructiilor prin proiectele de
specialitate la nivel de PUZ sau PUD prin care se va c3uta incadrarea volumetriei
constructiilor noi in peisajul caracteristic si in relatie cu vecinatatile imediate, insistandu-se

pe grija de a nu se altera caracteristicile traditionale si silueta fiecarei agezari.

Articolul 10 : Aspectul exterior

Toate constructiile din cadrul zonei de locuinte se vor adapta caracterului arhitectura
traditional, mai ales in situatia loturilor, respectiv a gospodariilor cu functiune traditionala.

Pentru fatade se admit numai materiale durabile cu conditia armonizarii si inscrierii in
peisaj.

- Nu se admite acoperisul in terasa.

- Invelitorile vor fi executate din materiale durabile traditionale
(tigla). Se va evita la maximum acoperirea constructiilor cu tabla.

- Ca policromie se va utiliza culoarea naturala a materialului de
finisaj, iar pentru tencuieli si vopsitorii se vor folosi solutiile
traditionale.

Se recomanda ca pe langa culorile naturale ale materialelor sa se

foloseasca nuantele deschise predominand albul.
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b) Zona centralé cu locuinte si functiuni complexe

Zonele centrale sunt determinante in cadrul planurilor PUG scara 1 : 5000 pentru
fiecare localitate in parte.

Sunt cuprinse aici constructii si instalati cu functiune de unicat pentru localitatea
respectiva sau cu functiuni comune (locuinte) avand un caracter mai deosebit gi formand
impreuna o unitate structurald urbanistica care in timp poate fi extinsa.

Caracterul zonei : Zona poate fi subimpartitd arbitrar in unitdti care se diferentiaza

functional (constructii de cult, locuinte, dotari comunale sau satesti zone verzi etc.) sub raport
urbanistic, se pot incadra in prescriptile comune.

Delimitarea nu este riguroasa si a fost stabilitd pe baza de ordin functional si estetic,
avandu-se in vedere atat situatia existentd, cat si eventualele posibilitdti de amplificare a

actualelor functiuni.

Articolul 1 : Ocuparea si utilizarea terenurilor este admisa pentru :

- obiectivul (constructii, instalatii, etc.) care vin in completarea
functiunilor deja existente si se realizeazd la un nivel
reprezentativ.

- imprejmuiri de terenuri la limita proprietatilor, cu garduri din
materiale durabile si numai in solutii traditionale zonei.

- Lucrari de instalatii si amenajari ale terenului in scopul ridicarii
calitative si completarii actualelor functiuni cu elemente de ordin
edilitar-gospodaresc corespunzator.

- Taieri si defrisari de vegetatie inaltd in masura in care acesta
impiedicd eventuale lucrdri necesare mbundtatirii functiunilor
existente si numai cu conditia obtinerii autorizatiilor prevazute de
lege.

- Reparatii, amenajari si extinderi ale functiunilor existente cu
conditia subordonérii acestora spatiilor $i capacitatilor existente.

- Gonstructii noi de spatii si functiuni si caracter de unicat in masura
in care acestea isi gasesc amplasamente care sa nu distruga
actualul caracter ftraditional al centrului. In aceastd situatie
prealabil obtinerii autorizatiei de construire se va elabora un plan
urbanistic de detaliu (PUD).
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Articolul 2 : Ocuparea si utilizarea terenurilor este interzis& pentruy

orice activitate producstoare de alterare a mediulyi (noxe
distribuite in apa, aer, sol).

Deschideri de cariere, gropi de imprumut etc. care conduc la
degradarea peisajului.

Campare sau stationare de caravane auto aflate in tranzit.
Constructii si instalatii care prin natura functiunii lor sunt
incompatibile cu zona centralj,

Constructii industriale sau cu caracter agro-industrial, inclusiv

depozite si antrepozite cu caracter zonal.

Articolul 3 : Accese si parcaje

Terenurile care nu beneficiaz de un acces direct dintr-o artera de
circulatie rutierd publicd sau dintr-o piatd publicd nu pot face
obiectul nici unei solicitéri de executare de lucrari de constructii,
indiferent de functiune (publica sau locuinté individuala).

Accesele private sau publice, precum si parcajele proprii unitatilor
care fac obiectul zonei centrale se vor delimita intre ele odat3 cu
reglementarea proprietétii de fond funciar si prin certificatele de
urbanism si autorizatiile de construire ce se elibereazi de cei in

drept.

S

Orice drum carosabil din zona centralé va avea platforma minima
de 10, 00 m, iar carosabilul de@O/m cu exceptia fundaturilor si a
alerlor de legaturd carosabild care nu vor dep3si 80,00 m Iungrme

L $i care pot avea carosabilul de 3,50 m cu respectarea normelor
| de securitate $i protectie impotriva incendiilor.

- Trotuarele din zona centrald vor avea o latime mai mare decat

prevederile minime ale STAS- ului pentru trotuare in lungul

drumurilor, iar traseul lor va fi cel traditional cu I3rgirile necesare

in zona functiunilor publice.
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Articolul 4 : Deservirea cu retele de utilititi

Apa potabild : Toate constructile si instalatile existente sau care urmeaz3 a fi
realizate vor fi racordate la reteaua publici de alimentare cu apé sau in lipsa unui sistem
centralizat vor avea prevézute solutii de racordare usoara la viitoarea retea publica.

Canalizarea : toate constructiile si instalatiile existente si care urmeazi a se realiza vor
fi racordate la reteaua publicd de canalizare, iar in lipsa acesteia (folosirea de instalatii de
canalizare proprii} s& fie prevazutd prin proiectare, posibilitatea de racordare ulterioard la un
sistem centralizat de canalizare.

Retele electrice si telefonice : Pe mésura posibilitatilor tehnice si a fondurilor

disponibile se va prevedea, mai ales in zona central3 ca retelele de distributie a energiei

electrice si de telecomunicatii s& poat3 fi executate subteran.

Articolul 5 : Situarea noilor constructii din zona centrald in raport cu
drumurile publice, amplasarea lor in raport cu limita proprietatilor precum si in
intervalul aceleiasi proprietéti se va determina pe baza planurilor de detaliu
(PUD) cu respectarea tuturor actelor normative referitoare la stabilirea

constructiilor, protectia impotriva incendiilor, regimul de insorire, vizibilitatea etc.

Articolul 6 ;: Gradul de ocupare la sol a terenurilor

Ocuparea la sol cu constructii existente si proiectate {mai putin cele cu functiuni de
locuit) nu poate depasi 50 % din suprafata totald a proprietatii respective.

Se poate ajunge in mod exceptional pana la un grad de ocupare la sol de 70 % in
urmatoarele cazuri :

- in situatia existentei constructiilor la data intrérii in vigoare a
prezentului regulament i cand lucrarile solicitate sunt necesare
ameliorarii si ridicarii calitative a functiunilor existente.

- cand o parte sau in totalitate constructiile li obiectivele propuse au

o mare afluenta la public (comert, agrement, spatii publice, elc.).

Articolul 7 : indltimea constructiilor

in cadrul zonei centrale nu se admit constructii care sa depageasca in inéltime pe cele
existente constituite ca valoare traditionald si cu personalitate locald. Se accepta exceptii

numai in cazul propunerii de noi obiective, amplasate independent de cele existente si numai
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Articolul 8 : Toate constructiile noi, amenajarile, extinderile sau instalatiile
propuse se vor adapta caracterul arhitectural local traditional.
in cazul zonei centrale se va tine seama in mod deosebit de volumetria si latura estetica
a constructiilor cu care cele noi va trebui s& se armonizeze.
- pentru fatade se interzise imitatia de materiale naturale
- pentru acoperiguri se admite orice fel de material durabil cu conditia
armonizarii i inscrierii in peisaj.
Nu se admite acoperisul in teras si se vor evita invelitorile din tabla.
- Ca policromie se va folosi la maximum culoarea naturala a
materialelor folosite, iar pentru tencuieli si vopsitorii exterioare se vor

prefera culori traditionale locale.

€) Zona de protectie pentru monumentele istorice si de arhitectura. situri

arheologice si ansambluri de arhitecturs

In temeiul Legii nr,. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenaijare a teritoriului national
— Secfiunea a lll-a — zone protejate art.1, zone protejate sunt zonele naturale sau construite,
delimitate geografic si/sau topografic, care cuprind valori de patrimoniu natural sifsau cultura si
sunt declarate ca atare pentru atingerea obiectivelor specifice de conservare a valorilor de
patrimoniu.

Articolul 9 : Lucrarile de salvare, protejare si punere in valoare a

patrimoniului din zonele protejate sunt de utilitate publica de interes national.

Articolul 10 : Lucrarile necesare de salvare, cercetare, restaurare,

protejare, conservare si de punere in valoare a patrimoniului in zonele protejate de
interes national se vor executa numai in baza avizelor si aprobarilor autoritatilor
administrative si forurilor stiintifice din domeniu, prevazute de lege. Aceste lucrari
se cuprind in listele de investitii — anex3 la bugetele coordonatorilor principali de
credite, pe baz& de documentatii tehnico-economice elaborate si aprobate potrivit
dispozitiilor legale si se finanteaza in completare, in limita fondurilor aprobate cu

aceasta destinatie prin legile bugetare anuale.
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Articolul 11 : Nerespectarea masurilor specifice de conservare si de
protejare a zonelor protejate atrage potrivit legii raspunderea civila,
contraventionald sau penald dupa caz.

Articolul 12 : Pana la delimitarea prin studiu de specialitate a zonelor de
protectie a valorilor de patrimoniu cultural, se instituie zone de protectie a
monumentelor istorice de 200 metri in comune si de 500 metri in afara localitatilor.
Fara a fi incluse in lista monumentelor istorice vor fi cuprinse in zona de protectie

istorica si de arhitectura constructiile de pe ambele fronturi ale strazilor : Avram lancu, Nicolae
Grigoredscu, Ecaterina Teodoroiu, Dorobantilor, Andrei Saguna, Stefan cel Mare si Mihai
Viteazul pe o adancime de 50 m .
Regulamentul pentru monumente istorice si de arhitectura, situri arheologice si
ansambluri de arhitectura cuprinde reglementari specifice zonelor istorice .
Regulamentul este structurat pe trei sectiuni :
Sectiunea | — natura ocupérii terenului conventional, prescriptii referitoare la tipuri
admise sau interzise de ocupare a terenului
Sectiunea Il — conditi de ocupare a terenului cu prescriptii privind accese si
drumuri, retele edilitare, implantarea constructiilor pe teren, indltimi, aspect exterior,
parcaje, spatii libere, plantatii etc.
Sectiunea lll - posibilitatea maxim& de ocupare a terenului
Sursa : P.A.T.J. Brasov — sectiunea monumente istorice si de arhitectura, situri
arheologice si ansambluri de arhitecturd pr.nr. 35054/1999 elaborate de S.C. Proiect
Bragsov S.A.
SECTIUNEA |- NATURA OCUPARII SI UTILIZARII TERENULUI
Articolul 1 : Cladirile existente se mentin f&rd transformari cu exceptia revenirii la forma
lor initiald, dupa caz se restaureaza.
Cladiri, fragmente de cladiri , ziduri, fortificatii, bastioane, portaluri care sunt clasate si
protejate ca monumente cuprinse in lista.
Cladiri care in urma unor studii de specialitate pot fi incluse in lista monumentelor.
Cladiri sau fragmente de cl&diri cu calititi ambientale.
Masurile de conservare se extind si la arhitectura interioara §i a curtilor interioare.
1.2. Lucrérile de restaurare se vor face in baza unor proiecte de specialitate completate
cu cercetare de istorie, istoria artei si arheologie.
1.3. Cladirile existente fara valoare de monument sau ambientald pot fi conservate,

ameliorate sau dupa caz demolate, respectiv inlocuite respectand prezentul
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1.4

1.5

regulament. Inlocuirea acestor cladiri se va face prin constructii care nu modifica
semnificativ suprafata la sol sau volumetria initial3.

Se admit modificéri avand ca obiect realizarea unor norme civilizate de confort
(realizarea de bucatarii, grupuri sanitare, bai).

Cladiri sau parti de cladiri a céror demolare va putea fi posibild sau necesara
(constructii adosate anterior cl&dirii initiale din materiale durabile sau nedurabile),
cu ocazia operatiunilor de asanare a curtilor interioare.

Spatiile neconstruite publice sau private se mentin, se restaureazi sau se
reamenajeaza : trasee pietonale sau preponderent pietonale, spatii verzi tratate
sau care vor fi tratate ca spatii verzi, spatii verzi clasice.

In spatiile publice sau private (ganguri, accese imobile, curtii interioare) care
depind sau sunt limitate de imobile protejate sau posibil a fi trecut in lista
monumentelor istorice cat si a celor cu caracter ambijental ambiental, modificarile si
restaurarile se face conform dispozitile in vigoare cu acordul si sub controiul

autoritatilor competente.

Articolul 2 : Tipuri admise de ocupare a terenului

21.  Sunt admise constructii avand urmétoarele functiuni, cu conditia respectarii

prezentul regulament :

- locuinte

- dotari : comerciale, prestari servicii, culturd, invatdmant, sénatate si
cult

- birouri : administrative, finante-banci , firme particulare

2.2.  Extinderi minore ale instalatiilor existente sub rezerva reglementarilor.

2.3. Lucrari pentru sdpaturi arheologice (cu conditia indepartarii materialelor

degajate).

2.4. Implantéri de mobilier urban (cabine telefonice, corpuri de iluminat, instalatii

sanitare) sub rezerva autorizarii acestora de sercviciul de urbanism al primariei

sau C.P.J. Bragov.

Articolul 3 : Tipuri interzise de ocupare a terenurilor

Se interzic :
3.1. — constructii industriale sau pentru mica industrie chiar dacd nu produc

nocivitati incompatibile pentru parcelele vecine
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3.2
3.3.

3.4

3.5.
3.6.

— constructii cu functiuni agricole
— constructii sau extinderi de depozitare care nu sunt legate de activitatea
comerciala sau artizanald exercitata in limitele zonei
crearea sau amenajarea de campinguri si terenurile aferente pentru
stationarea vehiculelor.
constructii destinate cresterii animalelor mari
orice fel de constructii adosate zidurilor de incinta, a bastioanelor si turnurilor

vechilor fortificatii.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI

Articolul 4 — Accese si strazi

41. Accesele existente se pot imbunatati in sensul satisfacerii regulilor de

deservire i respectarii normelor P.S.1. in vigoare.

4.2. Se pastreaza reteaua stradalad existenta si profilul transversal al strazilor.

4.3. Amenajarile publice sau private circulatiei vehiculelor sau pietonale vor

trebui s& faca obiectul unei autorizatii, cu precizarea dispozitivelor de amenajare,

imbracaminti, mobilier urban, semnalizare.

4.4.  Imbracamintea cailor de circulatie pietonals se va executa din materiale
naturale (pavaje din piatra cioplitéd de rau, calupuri de granit de diferite
culori, elemente lineare sau de suprafatd, cardmidd) cu forme
geometrice simple.

Articolul 5 : Retele tehnico — edilitare

2.1. Toate cladirile din zond vor fi in mod obligatoriu racordate la toate
tipurile de retele publice tehnico-edilitare existente cat si posibilitatea de
racordare la viitoarele retele publice proiectate.

5.2. Toate lucrarile de infrastructura vor fi asistate de arheologi.

9.3. Retelele electrice, de telefonizare si racordurile la cladiri cat si
iluminatul public se vor face in subteran.

5.4. Aparatele de masurare (contori apd, gaze, etc.) nu se vor amplasa pe
fatada spre strada si nici in gangurile de acces. Pentru acestea se vor

utiliza firide (constructie metalica) incastrata in zidarie.

32



5.5. Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau lucrari de fatada se
vor inlatura toate elementele parazitare sau retele inutile si suporturile
IOF. 1 ) i AR gis_‘; &, t.'j'? ‘i 5 sﬁ,in%:{ i

e folosite pentru statiile de radio

56. Eliminarea arrt%:fﬁéaI.t!'JIr;::i.r:fcfiividu;':lleq _atét ce
si televiziune cat si a antenelor parabolice pentru satelit si folosirea
retelelor CA. TV.

5.7. Mobilierul urban-cofrete publice, posturi de transformare si reglare se
supun reglementarilor articolului 2.4.

5.8.  Nu se vor monta captatoare solare, pentru incalzire si prepararea apei

calde menajere.

Articolul 6 : Caracteristici ale parcelelor
6.1. Se va pastra parcelarul existent (istoric) neschimbat. Se va modifica

doar in cazul in care pe baza unor cercetari arheologice si istorice, va

aparea necesitatea restituirii formei si dimensiunilor originale.

Articolul 7 . Implantarea constructiilor

7.1. Pentru constructiile cu statut de monument, cele care in urma studiilor
de specialitate pot fi incluse in lista monumentelor gi cele cu calitati
ambientale se considera ca aliniament stradal, zidul imobilului
existent, oricare ar fi pozitia acestuia faté de cladirile invecinate.

2 Constructiile noi se vor ageza pe aliniament la strada (aliniamentul la
strada este definit ca delimitarea intre domeniul public si domeniul
privat). Acesta se va stabili in cadrul documentatiei P.U.Z. al zonei.

7.3. Cladirite situate pe aceeasi parceld trebuie astfel amplasate incat

prospectul sa permita o luminare perfectd a camerelor de locuit.

Articolul 8 : Suprafete construite la sol

Fara obiect.

Articolul 9 : Inaltimea constructiilor

9.1. Constructiile cu statut de monument a celor care pot fi incluse in lista
monumentelor istorice ca si cele cu valoare ambientald, trebuiesc

pastrate ca volum general sau readuse la volumul original.

33



9.2. La cladirile fara valoare de monument sau ambientald, care pot fi
conservate, ameliorate sau inlocuite, modificarea inaltimii trebuie
justificatd prin documentatii (drum, machete, fotomontaje) care sa
permitd reprezentarea investitiei in sit, cat si relatia cu cladirile
invecinate.

9.3.  Cladirile noi trebuie sa se integreze in volumetria generald — s3 se
pastreze indltimea la comigse cat si la coama acoperisurilor.
Diferentele admise sunt : 0,50 m mai jos sau sus la cornise si cu
1,00 m mai jos sau mai sus la acoperis.

94, in interiorul parcelelor se aplica aceleasi reguli.

Articolul 10 — Aspectul exterior

10.1. Ca aspect toate cladirile trebuie s& participe la compozitia
ansamblului din care fac parte si la punerea in valoare a acestuia,
recomandandu-se ca arhitectura si plastica s& se armonizeze cu caracterul
zonei protejate.

10.2. Se interzic :
- imitarea stilurilor arhitecturale sau folosirea materialelor strdine zonei.
- Imitarea materialelor naturale (piatra, lemn) simulari de paramente.
- Utilizarea tampléariei metalice (usi, ferestre si portile de intrare in ganguri) cu
exceptia usilor ferecate dovedite prin cercetare.
- Utilizarea neacoperita a materialelor care trebuie tencuite (caramizi, placi BCA,
elemente de beton armat)
- Nu se vor utiliza in exterior materiale pentru constructii provizorii (azbociment,
materiale plastice etc.)
10.3. Reguli pentru cladirile existente
10.3.1. Restaurarea vizeaza consolidarea, punerea in valoare a constructiei,
restituirea formei si aspectului initial, alterate prin modificari in timp (suprainaltari,
strapungeri, blocari sau modificari de goluri, demolari etc.) dar si realizarea unor
conditii normale de locuire si viata.
- Cladirile cu valoare de monument, cele care pot fi incluse in lista
monumentelor sau cu valoare ambientald, trebuie s3 reprimeasca aspectul original
prin suprimarea adaugirilor ulterioare. in cazul in care adaugirile au valoare istoric

sau arhitecturald, acestea se vor restaura in acelasi regim cu cladirea.
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- La cladirile mai sus mentionate se va urmdari revenirea la forma initiala a
decoratiilor, a golurilor, a acoperigurilor, a profilelor si tamplariei exterioare.

- Pentru lucrérile de restaurare sau modificare a cladirilor (chiar partiala) se va
intocmi o documentatie in conformitate cu legislatia in vigoare, insotitd de releveul
cladirii de studiile istorice, istoria artei §i arheologice, fotografii sau fotomontaje cu
situatia existenta, desfasurari ale ambelor fronturi stradale.

- Daca in timpul lucrarilor se vor descoperi fragmente de arhitectura veche
(arce, basoreliefuri, muluri, elemente de lemn, picturd, inscriptii, elemente arheologice
necunoscute) se vor anunta imediat forurile autorizate pentru a decide mentinerea si
restaurarea lor. Lucrarea nu va continua pana la stabilirea destinatiei elementelor.

- Ganguirile de acces in curtile interioare, cat si acestea din urma vor fi eliberate
de constructiile improvizate (chiogcuri, garaje, magazii, cotete),

- Retelele si conductele aparente céat si contoarele de gaze, apa etc. se vor
elimina de pe fatade. Retelele si conductele vor fi ingropate in zidarie iar contoarele in
cutie metalica, incastratd in zidarie, nu insa pe fatada principala la strada.

10.3.2. Materiale

- Tencuielile pe baza de ciment sunt excluse. Ele se vor executa din mortar de
var si nisip, cu culori asemanatoare cu cele vechi conservarte au restaurate de
specialisti.

- Zugravelile vor fi in tente naturale sau colorate, inspirate din cele vechi
colorate.

- Elementele de piatra de talie — placaje la socluri sau elemente de strucrtura,
de modenatura se vor trata aparent. Daca acestea sunt acoperite cu tencuieli sau
zugraveli, vor fi curatate si repuse in starea initiald. Elementele deteriorate vor fi
inlocuite cu elemente de aceeasi culoare, profil si marime cu cele originale,

- Realizarea acestor finisaje se va efectua dupa aprobarea data de specialistul
serviciului de urbanism al primariei pe baza unui esantion realizat pe loc.

10.8.3. Goluri

- Golurile de usi, ferestre si a portilor de intrare in ganguri vor fi aduse Ia forme
si dimensiunile lor originale.

- In cazul in care este necesara deschiderea unor noi goluri acestea vor fi
dimensionate si proportionate cu cele existente la aceeasi cladire sau la cele vechi,
urmarind logica staticé a constructiei.
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10.3.4. Tamplaria exterioara

- La cladirile cu valoare de monumente, care pot fi incluse in lista monumentelor
si cu caracter ambiental, refacerea tamplariei se va face identic cu cea existenta si din
acelagi material in care acesta a fost complet distrusa, refacerea se va face dupa un

model relevat pe o constructie de acelasi tip si din aceeasi epoca.
10.3.5. Elemente de lemn

- Elementele de lemn ca : scari, galeri de legdturd, balcoane etc. vor fi
protejayte prin tratament ignifug, insecticid si fungicid, iar culoarea va fi supusa
aprobarii specialistilor.

10.3.6. Acoperiguri

- Acoperisurile trebuie sa-si mentind forma originald — sarpante din lemn cu
invelitori de tigla, iar coamele realizate cu tigle speciale prinse cu mortar de var.

- Se interzic urmatoarele materiale : azbociment, materiale plastice, carton
asfaltat, tabla.

- Se interzice inlocuirea acoperigurilor existente cu acoperiguri in terase.

Lucarne

- Se vor pastra in forma initiald, tratate cu insecticide si fungicide si se vor
VOpSi.

- Se interzice intocuirea for cu lucarne netraditionale.

- Crearea de noi lucarne se va face identic cu cele existente de pe acoperigul
cladiri sau de pe imobile comparabile ins& cu avizul serviciului de urbanism al
primpariei.

- Pentru partile metalice ale acoperigului (elemente pentru scurgerea apelor
pluviale) se recomanda folosirea tablei de cupru sau aramite. Daca se foloseste tabla
zincata, aceasta va fi vopita in tente inchise de culoare.

- In cazul proiectelor de modificare pentru elementele verticale metalice de
scurgere a apelor se va cauta pozitionarea cat mai adecvata a acetora. Se interzic
coturi sau coborari ablice pe planul fatadei.
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Cosurile de fum gi ventilatii

- Se vor restaura, iar cele noi se vor realiza, dupd modelele existente.

- Se interzic : cogurile din beton aparent metalice si cu diverse sisteme de
ventilatie mecanicd amplasate aparent.

10.3.7. Elemente secundare

- Lucrarile vechi de feronerie se vor conserva si restaura (grilaje, balcoane,
parapeti metalici, decoratii etc.), iar cele noi se vor face cat mai apropiate ca forma Si
dimensiuni cu cele existente.

- Se interzice confectionarea acestor elemente din metal cromat sau stralucitor.

- Obloanele exterioare ftraditionale din lemn se vor executa tot din lemn,
asemanatoare cu cele originale sau cu modelele comparabile.

- Usile exterioare si portile de acces in ganguri se vor executa din lemn, cu
proportiile si modelul original sau cu modele comparabile. Lemnul va fi tratat sau
vopsit. Nu se admit ugi prefabricate sau cu alte stiluri.

- La imobilele existente nu se admite crearea de balcoane care avanseaza in
spatiul public.

- Adausurile create ulterior constructiilor originale se vor suprima.

- Curtile interioare a cladirilor cu statut de monument si a celor care pot fi
trecute pe lista monumentelor vor fi readuse la forma lor initiald prin eliminarea
constructiilor ulterioare si a celor parazitare. Pavajele acestora vor fi reficute din

materiale si cu modelele initiale.

10.4.  Reguli relative la constructiile noi
- Cladirile noi trebuie s& se integreze in coerenta generald a zonei — in ceea ce
priveste volumul, regimul de inaltime, alinierea la stradd . In ceea ce priveste materialele
de constructie, restrictiile sunt definite la articolul 10.2.
10.5 Reguli speciale
- Aceste dispozitii se aplics la toate cladirile existente din zona.
10.5.1. Fatade comerciale
- Din proiectul de modificare trebuie s& rezulte modul de tratare al golurilor,
structura, propunerile de amenajare interioare si exterioare, modul de valorificare a
elementelor de constructie sau decorative existente. Documentatia trebuie s3 fie

insotita de releveul fatadei si fotografii ale fatadelor invecinate.
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10.5.2. Vitrine

- Vitrinele trebuie sa respecte ritmul parcelar.

- Vitrinele se vor limita la parterul cl&dirii

- La imobilele vechi, golurile de la parter vor fi conservate sau reconstruite. Se
interzice comasarea golurilor cu desfiintarea reazemului central.

- Restrictiile cu privire la materiale sunt cele definite in articolul 10.3.7
10.5.3 . Firme materiale si culori.

- Firmele, marterialele si culorile vor fi supuse autorizarii de catre serviciul de
specialitate al primariei sau C.J. Cererile de autorizatie vor fi insotite de documente
grafice.

- Firmele vor putea fi paralele sau perpendiculare pe fatada dar trebuie sa fie in
acord cu arhitectura imabilului si a celor vecine.

- Firmele paralele cu fatad& se vor limita la lungimea vitrinei, respectand trama
stradald dacd mai multe partere de cladiri alipite au aceeasi functiune.

- Firmele perpendiculare pe fatadad vor fi cat mai reduse recomandandu-se
materiale de calitate, grosime care figureazd simbolic, efecte de transparenta si
decupaj
- Se interzic dispozitive sclipitoarre care defileaza, inscripti pe balcoane, cornise,

acoperisuri.
10.5.4. fmprejmuiri
- Imprejmuiri traditionale si cu rol deosebit in decorul urban se vor conserva i
proteja.

- Imprejmuirile noi sau transformate pot fi constituite din zidarie (care vor fi
suopuse prescriptiilor constructiilor exitente) sau grilaje metalice ornamentale.

- Se interzic imprejmuirile i in special cele spre strada din elemente din beton ,

prefabricate, tabld , plasd de sarma, placi aglomerate din lemn.

Articolul 11 Parcaje
- Se accepta numai locuri de stationare temporare sau locuri de parcare in

ampriza existenta.

Articolul 12 - Spatii libere plantate

12.1. Spatiile libere plantate se conserva sau se reamenajeaza ca spatii verzi

publice.
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12.2. Arborii izolati sau de aliniament fac parte din decorul urban si din
patrimoniul care trebuie valorificat. Reamplasarea lor se impune cand

acestia dispar.

SECTIUNEA Il - POIBILITATI MAXIMALE DE OCUPARE A TERENULUI

Articolul 13 — Procentul de ocupare a terenului admis

- Se respectd coeficientul existent care se va stabili in cadrul P.U.Z. sau a
studiilor de specialitate.

Articolul 14 - Depasiri ale P.O.T.

— fara obiect

CONCLUzI
Autorizarea executarii constructiilor in zonele definite care cuprind valori de patrimoniu
(lista monumentelor) se face cu respectarea prevederilor art. 9 din H.G.R. 525/1996.
a Pentru fiecare zona de protectie este necesara intocmirea de P.U.Z-uri sau studii dupa
caz pentru stabilirea in detaliu a regulamentarilor necesare conservarii valorilor de patrimoniu
ca valori reale ale patrimoniului national.

Celelalte zone functionale preconizate in P.U.G. (I.D, A, C, SP, GC, TE)

Acestea se reglementeazd prin prevederile si regulamentele aferente planurilor
urbanistice zonale (P.U.Z) sau de detaliu (P.U.D), preluand din regulamentul prezent acele
reglementari care se considera comune pentru intreaga localitate, in sensul de a nu
contrazice sau aduce prejudicii zonei functionale de baza (locuinte, institutii si servicii publice,

zona centrala, dotari aferente etc.).

V. PREVEDERILE PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN
EXTRAVILAN SUNT MENTIONATE iN CAPITOLUL - Il - REGULI DE BAZA PRIVIND
MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
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VI. ANEXE

ANEXA NR. 1

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, IN FUNCTIE DE DETINATIA ACESTORA, IN
CADRUL LOCALITATIH

1.1 - Constructii administrative

1.1.1. - Sedii de primarii
Amplasament : comune, in zona centrala

1.1.2. — Sedii de partid - filiale

Amplasament : resedinte de comuna, in zona centrald sau pe principalele
artere de circulatie.

1.1.3. — Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii,
agentii, fonduri etc.

Amplasament : resedinte de comunma, in zona centrald sau pe principaylele
artere de circulatie.

1.1.4. — Sedii de birouri

Amplasament : resedinte de comun3, in zona centrald, pe principaylele artere
de circulatie sau in zone de interes.

1.2. — Constructii financiar-bancare

1.2.1. — Sedii de societati de asigurari (de bunuri, de persoane), burse de valori si
marfuri.

Amplasament : in zona centrala de interes.

1.3. - Contructii comerciale

1.3.1. — Comert nealimentar
Amplasament : in zona centrala

se va evita amplasarea in vecinatatea aeropurturilor sau a
industriilor nocive

1.3.2. — Magazin general

Amplasament : in zona centrald

se va evita amplasarea in vecinatatea aeroporturilor sau a
industriilor nocive.
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1.3.3. — Supermagazin
Amplasament : in zona centrala
se va evita amplasarea in vecinatatea aeroporturilor sau a
industriilor nocive
1.3.4. — Piata agroalimentara
Amplasament : in zona de interes comercial sau minimum 40 m faté de cladiri

avand alte functiuni decéat cea comerciald

1.3.5. - Comert alimentar
Amplasament : in zona de interes comercial
. se va evita amplasarea in zonele in zonele puternic poiluayte
1.3.6. — Alimentatie publica
Amplasament : in zonele de interes comercial, in zonele turistice si de
agrement
. se admite amplasarea la parterul locuintelor numai in conditiile
asigurarii izolarii totale a aburului , mirosului $i zgomotului.
1.3.7. — Servicii
Amplasament : in zona centralda, comerciala sau de agrement
. se interzice amplasarea atelierelor poluante in zona de locuit
. se interzice amplasarea in zona industriale pentru serviciile
industriale
1.3.8. — Autoservice
Amplasament : la limita zonei industriale
. se vor evita sursele de poluare chimica, posturile trafo si zonele
de afluenta a publicului.
1.4. - Constructii de cult
1.4.1. — Lacase de cult
Amplasament : aldturarea de |lacage de cult noi in incinta sau in vecinatatea
monumentelor istorice se va face cu respectarea prevederilor legale
1.4.2. - Manastiri
1.4.3.— Schituri
Amplasament : in afara localitatilor
. extinderea manastirilor — monumente istorice — se va face cu

respectarea prevederilor legale.
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1.4.4.— Cimitire
Amplasament : la marginea localitaii

. extinderea cimitirelor se face cu respectarea prevederilor legale.

1.5. Constructii de cultura

1.5.1. — Expozitii
1.5.2. — Muzee
1.5.3. — Biblioteci
1.5.4. — Cluburi

1.5.5. — Sali de reuniune

1.5.6. — Case de cultura

1.5.7. — Centre si complexe culturale
1.5.8. — Cinematografe

Amplasament : in zona destinatd dotarilor pentru culturd, educatie sau in zona

verde.
. este posibild amplasarea in zona comerciald, administrativa,
religioasa sau de agrement
. Se va evita amplasarea in vecinatatea unitatilor poluante

1.5.9. — Circ

Amplasament : in zona de agrement/zona verde

1.6. — Constructii de invatamant
1.6.1. — Invatamant prescolar (gradinite)
Amplasament : in zonele rezidentiale, distanta maxima de parcurs 500 m.
1.6.2. — Scoli primare
1.6.3. — Scoli gimnaziale
1.6.4. —Licee
1.6.5. — $coli postliceale
1.6.6. — Scoli profesionale
Amplasament : in zonele si cartierele de locuit; distanta maxima de parcurs
1000 m.
1.6.7. — invatadmant superior

Amplasament : in functie de conditiile si exigenetele profilului de invatamant.
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1.7. Constructii de sénitate
1.7.1. — spital general comunal, cuplat sau nu cu dispensar policlinic)
1.7.2. — Spital de speciyalitate (maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie, urgensa,
reumatologie, clinici particulare)
Amplasament : in zona destinatd dotarilor pentru s&natate, in functie de profilul
spitalului.
. se interzice amplasarea in vecindtatea surselor de poluayre
(aeroport, industrii nocive, trafic greu)
1.7.3. — Asistentad de specialitate (boli cronice, handicapati, recupersri functionale,
centre psihiartrice)
Amplasament : in zone in care formele de relief si vegetatia permit crearea de
zone verzi (parcuri, gradini etc.)
. se interzice amplasarea in vecin3tatea surselor de poluare
(aeroport, industrii nocive, trafic greu)
1.7.4. — Dispensar policlinic (gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400 consultatii/zi)
Amplasament : independent sau in cadrul unor constructii  pentru
sanatate/locuinte
1.7.5. —dispensar rural (cu 2 — 4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar,
casa de nasteri, farmacie)
Amplasament : independent sau in cadrul unor constructii  pentru
sanatate/locuinte
. se interzice amplasarea in vecindtatea surselor de poluare
(aeroport, industrii nocive, trafic greu)
1.7.8. — Alte unitati (centre de recoltare sange, medicing preventiva, statii de salvare,
farmacii)
Amplasament : in cadrul unor constructii pentru sdnétate sau independent, in
functie de profilul unitatii.
1.7.7. — Crese si crese speciale pentru copii (cu 1,2..., n grupe)
Amplasament : in cadrul unor constructii publice/locuinte
. se interzice amplasarea in vecindtatea surselor de poluare
(aeroport, industrii nocive, trafic greu)
. 8e recomanda amplasarea in zone de relief si cadru natural

favarabil
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1.7.8. — Leagan de copii
Amplasament : in general in zone extraoragenesti
. se interzice amplasarea in vecindtatea surselor de poluare

(aeroport, industrii nocive, frafic greu)

1.8. - Constructii i amenajari sportive
1.8.1. — Complexuri sportive
1.8.2. — Stadioane
1.8.3. — Sali de antrenament pentru diferite sporturi
Amplasament : in zonele verzi, nepoluate si pe cat posibil in vecinatatea unor
cursuri sau oglinzi de apa.
Amplasament : de preferintd in vecindtatea complexelor sportive si de
agrement.
1.8.4. — Poligoane pentru tir
1.8.5. — Popicarii
Amplasament : in zone nepoluate, bogat plantate si pe cat posibil in vecinatatea

unor cursuri sau oglinzi de apa.

1.9. - Constructii de agrement
1.9.1. — Locuri de joaca pentru copii
Amplasament : in cadrul zonei de locuit
. se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor de zgomote
puternice si de vibratii (aeroporturi, zone industriale, artere de
trafic greu)
1.9.2. — Parcuri
1.9.3. — Scuare
Amplasament : se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor

producatoare de zgomote puternice si de vibratii (aeroporturi, zone industriale, artere

de trafic greu)

1.10. - Constructii de turism

1.101. — Hotel
g iy N — Hotel-apartament
1.10.3. — Motel



1.10.4. —Vile
Amplasament : in zone nepoluate, bogat plantate
. se pot amplasa si in vecinatatea altor dotari turistice
. se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor de poluare
(zone industriale, artere de trafic greu)
1.0L5. — Bungalouri
Amplasament : in perimetrul campingurilor, satelor de vacantd sau ca spatii
complementare unitatilor hoteliere.
1.10.6. — Cabane categoria
Amplasament : in zone montane, rezervatii naturale, in apropierea statiunilor
balneare sau a altor obiective de interes turistic,
1.10.7. — Campinguri
1.10.8 — Sate de vacanta
Amplasament : in locuri pitoresti, cu microclimat favorabil, ferite de zgomot sau
de alte surse de poluare, precum si de orice alte elemente care ar putea pune in
pericol securitatea turistilor (linii de inalta tensiune, terenuri sub nivelul marii, zone

inundabile).

1.11. — Constructii de locuinte

Amplasament : se vor evita amplasamentele in vecindtatea surselor
producatoare de noxe, zgomote puternice si vibratii (aeroport, zone industriale, artere

de trafic greu).
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care urmeaza sa fie amplasaté constructia si de conditile de amplasare in cadrul terenului,

ANEXA NR. 2

dupa cum urmeaza:

2.1. — Destinatia zonei in care urmeazi si fie amplasati constructia :
2.1.1. — Zone rurale 30 %
2.1.2. = Zone rezidentiale
- zond exclusiv rezidentiald cu locuinte P, P+1, P+2 35%

2.1.3. - Zone industriale — pentru cele existente

- nu este prevazut un procent maxim de ocupare a terenului

- pentru cele propuse

- procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de
fezabilitate

2.1.4. - Zone de recreere
- nu este prevazut un grad maxim de ocupare a terenului

2.2. - Conditii de amplasare in cadrul terenului
2.2.1. — Constructii de cultura si alte constructii ce cuprind sali de reuniuni

Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 lapct. 1.5.5., 1.5.6 — 1.5.9, 1.8.1 avand un
numar de minimum 200 de locuri, se va prevedea un spatiu amenajat, exterior constructiei,
cu o suprafata de 0,6 mp/loc, in afara spatiului destinat circulatiei publice. La aceasta se va
adauga suprafata necesara spatiilor verzi si plantatiilor, dimensionatd conform anexei nr. 6 la
prezentul regulament.

2.2.2. — Constructii de invatamant

Amplasament organizat in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea unittii

de invatamant, dupa cum urmeaza :
- zona ocupata de constructie
- zona curtii de recreatie, de regula asfaltata
- zona terenurilor si instalatiilor sportive
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- zona verde, inclusiv gradina de flori
Pentru invatdmantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafatd minima de teren
de 22 mplcopil, iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli
profesionale, o suprafatd minim& de 20 mp/elev.
Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone
mentionate :
- 25 % teren ocupat de constructii
- 75 % teren amenajat (curte recreatie si amenajari sportive, zona verde,
gradina de flori) in terenul total.

2.2.3. - Constructii de sanatate

Amplasamentul organizat in trei zone, dimensionate in functie de capacitatea
constructiei, dupa cum urmeaz :

- Zona ocupata de constructii
- Zona accese, alei, parcaje
- zona verde, cu rol decorativ i de protectie

Capacitatea constructiilor cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.4 - 1.7.6 se stabileste pe
baza populatiei arondate pentru care se acords in medie 7,5 consultatii pe an de locuitor,
pentru un numéar de 280 de zile lucratoare.

Suprafata minim& a terenului care va cuprinde cele trei zone functionale este de 5
mp/consultatie.

Se recomanda organizarea unei incinte imprejmuite la cladirile independente.

Pentru constructile de crese si crege speciale amplasamentul trebuie sa asigure o
suprafata de minimum 25 mp/copil pentru crese si de 40 mp/copil pentru cresele speciale
organizate in patru zone ;

- Zzona ocupata de constructii

- Zona ocupata de spatii de joaci (nisip, bazin, plaja, gazon)
- zona pentru spatiu tehnico-gospodaresc

- Zona verde de parc si alei

Procentul maxim de ocupare a terenului pentru constructii va fi de 20%.

2.2.4. — Constructii si amenajari sportive

Pentru constructiile si amenajrile sportive cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.8.1. —
1.8.5, amplasamentul trebuie s& permita organizarea in trei zone functionale, dimensionate

conform capacitétii constructiei :
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- zona pentru constructii

- zona pentru spatii verzi

- zona pentru alei, drumuri si parcaje

Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de :

- 50 % pentru constructii si amenajari sportive

- 20 % pentru alei, drumuri si parcaje

- 30 % pentru spatii verzi
2.2.5. - Constructiile si amenajérile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1, 1.2, 1.3, 1.4,
1.51-1563,1.76 - 1.7.8, 1.9, 1.10 si 1.11 vor respecta conditiile specifice

date de destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasate.

ANEXA NR. 3
ORIENTAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE PUNCTELE CARDINALE

3.1.

3.2.

3.3.

- Constructii administrative si financiar-bancare
Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare
se recomanda orientarea, astfel incat s se asigure insorirea spatiilor

pentru public si a birourilor.

- Constructii comerciale
Pentru toate categorile de constructi comerciale se recomanda
orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a

birourilor.
E recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru,

bucatariilor i spatiilor de preparare.

- Constructii de cult

Conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.

3.4. - Constructii de cultura
3.4.1. — Constructiile cuprinse inh anexa nr. 1 la pct. 1.5.1 — 1.5.3 si 1.5.7 vor

avea spatiile de lectura si salile de expunere orientate nord, nord-est,

nord-vest.
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Acolo unde incadrarea in zond nu permite o astfel de orientare a salilor
de lecturd si a sdlilor de expunere, rezolvarile de fatadd vor evita
insorirea.

3.4.2. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.5.8 — 1.5.9 ny se
impun conditii de orientare fatd de punctele cardinale.

3.5.- Constructii de invatimant

Pentru toate categoriile de constructii de invatdmant, orientarea sililor de class
va fi sud, sud-est, sud-vest.

Bibliotecile, silile de ateliere laboratoarele se vor orienta nord.

Terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord-sud.

3.6.- Constructii de sanatate
3.6.1.— Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 lapct. 1.7.1 —1.7.4 vor avea :
- saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest
- laboratoarele i serviciile tehnice medicale orientate nord
- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est
3.6.2.- Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 Ia pct. 1.7.5 — 1.7.8 vor avea
aceeasi orientare pentru cabinete, laboratoare si servicii tehnice.
3.6.3.— Dormitoarele si spatiile de joaca din crese, crese speciale si leagane de

copii vor fi orientate sud, sud-est, sud-vest.

3.7.— Constructii si amenaijari sportive
Vor fi luate masuri de protectie impotriva insoririi excesive

- copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor
sau al terenurilor pentru competitii;

- plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si indltime, pe
toate laturile terenurilor pentru antrenamente, in scopul evitarii fenomenelor de
discontinuitate luminoasa.

- Parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante |a pereti vitrati
orientati sud-vest sau vest ai holurilor pentru public sau ai s3lii de sport,
Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinal3 pe directia

nord-sud, cu abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est,
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Piscinele descoperite si acoperite (inot, sérituri, polo) vor fi orientate cu axa
— longitudinala pe directia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau
est.
— Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud, tintele
fiind amplasate spre nord.
— Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientatd nord, nord-est.

= 3.8.— Constructii de agrement
Salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.

3.9.— Constructii de turism
Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomand orientarea nord a

spatiilor tehnice si a anexelor.

3.10.— Constructiile de locuinte
Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

N ANEXA NR. 4

2 ACCESE CAROSABILE
Stabilirea numarului admis de accese din strazile de categoria | gi a ll-a, ca si

localizarea acestora se va face astfel incat s& nu afecteze fluenta circulatiei.

4.1. Constructii administrative
4.1.1. - Contructiile administrative cuprinse in anexanr. 1 la pct. 1.1.1-1.1.4.
- accee carosabile directe din strazi de categoria | si a ll-a dupa caz.
- Accese carosabile separate : acces oficial, acces pentru personal, acces pentru
public, acces de serviciu, dupa cum urmeaza :
. accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principal a cladirii
- accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu
locurile de parcare aferente
. aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fir4 a intersecta accesul oficial.
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4.1.2. - Constructiile administrative cuprinse in anexanr. 1 lapct. 1.1.2 -1.1.14 vor fi
prevazute cu accese carosabile, conform destinatiei si capacitatii acestora, avandu-se in

vedere separarea de circulatie publica.

4.2. - Constructii financiar-bancare

4.2.1. - Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi prevazute accese
caroabile directe din strazi de categoria | si a ll-a, dupa caz.

422 - Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul

personalului, accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

4.3. - Constructii comerciale
4.3.1. - Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate
pentru cosumatori, personal si aprovizionare.
4.3.2. - In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute :
- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului.
- Platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale
separate de aleile carosabile destinate consumatorilor.

4.4, - Constructii de cult
Pentru constructiile de cult se vor aigura alei carosabile, in legatura cu reteaua

de circulatie majora.

4.5. Constructii de cultura
451. - Pentru toate categorile de constructii de cultura se vor asigura accese
carosabile separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.
4.5.2. - Infunctie de destinatia constructiei sau a amenajarii vor fi prevazute :
- alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in care accesul
se face din strazi de categoria | sau a ll-a.
- parcajele necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care

accesul se realizeaza direct din strazi de categoria a lll-a.

4.6. Constructii de invatamant
4.6.1. - Pentru toate categoriile de constructii de invatamant se vor asigura accese

carosabile de legatura cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun.
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46.2. - Se vor asigura doua accese carosabile separate pentru evacuari in caz de

=3 urgenta (cutremure, inundatii, incendii).

B 4.7. - Constructii de sandtate
4.7.1. - Pentru toate categoriile de constructii de sanatate se va asigura legatura cu
= reteaua de circulatie majora prin doud accese carosabile separate.
4.7.2. - Accesele carosabile ce vor face legatura cu reteaua de circulatie majora de
i categoria | si a ll-a vor fi realizate prin :
. strazi de categoria a IV-a de deservire locala
= . strézi de categoria a lll-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al
persoanelor actionand in domeniul sanatatii, salubritatii si P.S.1.
4.7.3. - Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate
dupa cum urmeaza :
. cu 0 banda de circulatie de 3,5 m Idtime pentru cele cu o lungime maxima de
10,00 m
. cu doua benzi de circulatie de 7 m |atime pentru cele cu o lungime mai mare
de 10,00 m
4.7.4. - Accesul carosabil rezervat salvari sau interventilor de urgentd nu va

intersecta aleile de acces carosabil pentru personal si pacienti.

4.8. - Constructii si amenajéri sportive
4.8.1. - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura
accese carosabile separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.
4.8.2. - In interiorul amplasamentului vor fi asigurate :
. Circulatia carosabila separata de cea pietonala
. alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de
capacitatea salii sau a stadionului, dar nu mai putin de 7 m Iatime.
. alei carosabile de circulatie curentd de minimum 3,5 m latime.

_ alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6 m [&time.
4.9. - Constructii §i amenajéri de agrement

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va asigura accesul

carosabil separat pentru public de accesul de serviciu si de intretinere.
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4.10.— Constructii de turism
4.10.1.— Pentru constructiile de turism vor fi previzute accese carosabile separate
pentru utilizatori, personal si acces tehnic de intretinere.

4.10.2. - Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de
maximum 25 m, vor avea o latime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25
m vor fi prevdzute cu supraldrgiri de depasire si suprafete pentru manevre de
intoarcere.

4.10.3.— Numarul acceselor gi conformarea lor se va face in functie de categoria si

capacitatea obiectivului turistic.

4.11.- Constructii de locuinte
4.11.1.+ pentru locuinte unifamiliale cu acces i fot propriu se vor asigura :

. accése carosabile pentru locatart;

.. acces carosabil pentru colectarea degeurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

, alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de
maximum 25 m vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungims
mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru
manevre de intoarcere;

¢ IN cazul unei parceldri pe doud randuri, accesele la parcelele din spate
se vor realiza prin alei de servire locala (fundaturi).

- cele cu o lungime de 30 m — o singurd banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de maximum 100.m — minimum 2 benzi (total 7 m), cu
trotuar cel putin pe o laturd si sﬁpralérgiri pentru manevre de intoarcere la capat.

[ 41121 Pentru locuintele semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor
asigura :

. accese carosabile pentru locatari;

. accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere gi pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor

. in cazul unei parcelari pe doua rénduri, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de servire locala (fundaturi),
- cele cu o lungime de maximum 30 m — o singuré banda de 3,5 m latime;
- cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m — minimum 2 benzi (total 7 m),

cu trotuar cel putin pe o laturd; supralungiri pentru manevre de intoarcere la capat.
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e
411 34‘- Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu :

. accese carosabile pentru locatari;
. accee de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si penrtru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

. accese la parcaje si garaje

4.12. - Toate categoriile de constructii

Pentru toate categorile de contructii si amenajsri se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructiilor ce formeazs curti interioare, asigurarea acceului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o l&time minima de 3 m si o indltime de 3,5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sj fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

ANEXA NR. 5

PARCAJE
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93,

in functie de categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.

5.1. - Constructii administrative
5.1.1. — Pentru constructile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.1 — 1.1.4 va fi
prevazut :

a). cate un loc de parcare 10-40 salariati;

5.2. - Constructii financiar-bancare
5.2.1. = Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute
céte un loc de parcare la 20 salariati si spor de 50 % pentru clienti.
5.2.2. ~ In functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru
salariati pot fi organizate impreund cu cele ale clientilor, adiacent

drumului public.



5.3. — Constructii comerciale
5.3.1.— Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti,
dupa cum urmeaza :
. un loc de parcare la 200 mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati
de pana la 400 mp;
. un loc de parcare la 100 mp suprafata desfaguratd a constructiei pentru -unitafi
de 400 — 600 mp;
. un loc de parcare la 50 mp suprafatéd defaguratd a constructiei pentru
complexe comerciale de 600 — 2.000 mp.
. un loc de parcare la 40 mp suprafatd desfasuratda a constructiei pentru

complexuri comerciale de peste 2000 mp.

5.3.2, — Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 — 10 locuri la
masa.

5.3.3. — La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii,
care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.

5.4 - Constructii de cult
Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de

obiectiv, avandu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare.

5.5, — Constructiile culturale
5.5.1.— Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori
sau spectatori si personal, dupa cum urmeaza :
. pentru contructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.5.1 si 1.5.2, cate un
loc de parcare la 50 mp spatiu de expunere.
. pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.5.3 — 1.5.9 , un loc

la 10-20 locuri in sala.

5.8. - Constructii de invatdmant

5.6.1.— Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3-4 locuri
de parcaje la 12 cadre didactice.

5.6.2.— Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru

autocare, conform capacitatii de cazare.
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5.7. - Constructii de sanatate
5.7.1.— Pentru constructii de sanatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum
urmeaza :

. pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la pet. 1.7.1 — 1,7.5 céte un loc de
parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10 %.
. pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la pct, 1.7.6 — 1.7.8 cate un loc de
parcare la 10 persoane angajate.

5.7.2.— Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz

in care cele pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

5.8. - Constructii sportive
5.8.1.— Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute
locyri de parcare pentru personal, penrtru public gi pentru sportivi, in functie de capacitatea
constructiei, dupd cum urmeaza
. pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.8.1, 1.8.3 un loc de
parcare la 5-20 de locuri;
. pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.8.2, 1.8.4-1.8.5, 1.8.7,
un loc de parcare la 30 de persoane.
582— La cele rezultate conform punctului 5.7.1 se va adduga, in functie de

capacitatea constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare pentru autocare.

5.9. - Constructii gi amenajdri de agrement

5.9.1— Pentru toate categorile de constructi si amenajari de agrement vor fi
prevazute parcaje in functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10-30
de persoane.

5.9.2.— Pentru cluburi va fi previzut cate un loc de parcare la 3-10 membri ai clubului.

5.10. — Constructii de turim

5.10.1.- Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de
parcare, in functie de tipul de cl&dire si de categoria de confort, 1-4 locuri de parcare la 10
locuri de cazare.

5.10.2.— Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.
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5.11. — Consrtructii de locuinte
5.11.1.— Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitati,
vor fi prevazute locuri de parcare, dupa cum urmeaza :

. cate un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;
. cate un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinte semicolective
cu acces propriu si lot folosit in comun;
. cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte colective cu
acces si lot in comun.

5.11.2.— Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute

garaje in procent de 60-100 %.

5.12. - Constructii industriale

Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza :
. activitati desfagurate pe o suprafata de 10-100 mp. un loc de parcare la 25
mp.;
. activitati desfagurate pe o suprafatd de 100-1.000 mp, un loc de parcare la
150 mp.;
. activitati desfasurate pe suprafatd mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la
o suprafata de 100 mp.

5.13. — Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele

care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.
ANEXA NR.6

SPATIlI VERZI §1 PLANTATE

6.1. - Constructii administrative gi financiar-bancare

6.1.1.— Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.1 — 1.1.4 vor fi prevazute
spatii verzi cu rol decorativ si de protectie, minimum 10 % din suprafata totala a terenului.

6.1.2.— Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului

urban vor fi aprobate prin planuri urbanistice.
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6.2.— Constructii comerciale
Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ
si de agrement in exteriorul cladirii sau in curti inrterioare — 2-5% din suprafata totald a

terenului.

6.3. - Constructii de cult
Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi i planrtate, cu rol decorativ si
de protectie, dimensionate in functie de amplasarea in localitate si de conditiile impuse prin

regulmentul local de urbanism.

6.4.— Constructii culturale
Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevézute spatii verzi si plantate,

spatii de joc si de odihna, in functie de capacitatea constructiei — 10-20 % din suprafata totala

a terenului.

6.5.- Constructii de sanatate
6.5.1. — Pentru constructiile cuprinse in anexa nr.1 la pct. 1.7.1 — 1.7.6 vor fi prevazute
spatii verzi si plantatii in interiorul incintei, dupa cum urmeaza :
- aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;
- parc organizat cu o suprafata de 10-15 mp/bolnav
6.5.2. — Pentru contructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.7 — 1.7.8 vor fi prevazute

spatii verzi si plantate de 10-15 mp/copil.

6.6.— Constructii i amenajari sportive
Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate,

minimum 30 % din suprafata totala a terenului.

6.7.— Constructii de turim si agrement
Pentru constructii de turism gi agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25 % din suprafata totald a

terenului.
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Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevézute spatii verzi si

plantate, in functie de destinatia si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25

% din suprafata totala a terenuiui.

6.8. - Constructii de locuinte
Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in
functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

6.9. - Constructii industriale
Pentru constructiile industriale vor fi prevézute spatii verzi si aliniamente
cu rol de protectie, in functie de categoria acetora, dar nu mai putin de 20
% din suprafata totald a terenului.

SEF PROIECT,
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